ZNALECKY POSUDEK
& 4626-71/2019

O cené zjist&né a obvyklé pozemki se stavbou rodinného domu, vedlejsimi stavbami,
venkovnimi Gpravami a trvalymi porosty v katastralnim uzemi Bfeclav.

Objednavatel znaleckého posudku Pani JUDr. Andrea Maldskova
insolvenéni spravce dluznika Radka Cépka
nam.Komenského 124
66601 Tisnov

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny zji§téné a obvyklé nemovitych véei v
katastrilnim tGzemi Bfeclav pro potfeby insolvenéniho
spravee dluznika pana Radka Céapka.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetka ve znéni ziakonii & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢
340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sb. a é. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢ 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 1.4.2019 znalecky'f posudek vypracovala:

Ing. Jana Jurdkova

Pikarec 11

592 53 Strazek

telefon: +420603156800
e-mail: ingjurakova@atlas.cz

Podet stran; 19 v&etng titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Pikérci dne 17.4.2019
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené zjidténé a obvyklé nemovitych v&ci, zapsanych na listu vlastnictvi &islo
7005 pro katastralni uzemi a obec Bieclav.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky se stavbou RD, vedlej§imi stavbami, venkovnimi
Upravami a trvalymi porosty

Adresa pfedmé&tu ocenéni: nabfeZi Antonina Dvotdka 3135/20

690 (3 Breclav
LV: 7005
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bfeclav
Obec: Bfeclav
Katastralni izemi: Bfeclav
Pocet obyvatel: 24 797

7Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 276,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 12.3.2019 a 1.4.2019 za pfitomnosti znalce a pani
Bronislavy Capkoveé.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z listu vlastnictvi &islo 7005 pro katastralni tzemi a obec Bieclav

- snimky mapy

- zékon ¢islo 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- vyhlagka Ministerstva financi CR &islo 441/2013 Sb., ve znéni vyhladky &slo 199/2014 Sb.,
vyhlasky &islo 345/215 Sb., vyhlasky ¢&islo 53/2016 Sb., vyhlasky ¢islo 443/2016 Sb. a vyhlasky
€islo 457/2017 Sb., kterou se provadéji né&ktera ustanoveni zdkona ¢islo 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku (dale jen vyhlagka)

- mapa z4plavovych oblasti

- vysledky mistniho $etfeni a zaméfeni nemovitosti ze dne 1.3.2019 a 1.4.2019

- udaje poskytnuté pani Bronistavou Capkovou a panem Radkem Cépkem

- souvisejici pravni pfedpisy

- informace poskytnuté stavebnim odborem mésta Bfeclav

- fotokopie projektové dokumentace

- kolaudaéni rozhodnuti

S. Vlastnické a evidenéni iidaje

rowr

Vypis z listu vlastnictvi &islo 70035 pro katastrdlni iizemi a obec BFeclav

Viastnik:
Cipkova Bronislava, nabfeZi Antonina Dvotaka 3135/20, 69003 Bteclav

Pozemky:
st. 4976 238m’” zastavénd plocha a nadvofi
souasti pozemku je stavba, Bieclav &.p. 3135, bydleni



59m? zastavéna plocha a nadvorii

st 4977 ] . Ve
<outasti pozemku je stavba, bez €p/Ce, garaz

',?5 10/1 892m’ zahrada
151012 341m’ orna ptda

['6cnd prava zatéZujici nemovitost:
J4stavni pravo smluvni

ovolani o neudinnosti pravniho jednani
Zapsano do soupisu konkursni podstaty
7Zahajeni exekuce

Vyhotoveno:  19.11.2018
iyhotovil:  Susmdkovd Zderika
Rizeni PU:  1906/2018

%. Dokumentace a skutec¢nost
Skuteény stav souhlasi se stavem vedenym v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véei

Piedmdtern ocenéni jsou pozemky se stavbou rodinného domu &.p. 3135 na ulici nabfezi Antonina
Dvotdka v obci Bfeclav.

Jedna se o jednopodlaZni, nepodsklepeny, Elenity, samostatné stojici rodinny dim s obytnym
podkrovim. Vytapéni lokalni krbem na tuhd paliva a Ustfedni plynové. Soucasti domu je bazén se
saunou. Diim je napojeny na vefeiny vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Dle dostupnych
informaci byla stavba domu povolena dne 18.4.1995 a kolaudaéni rozhodnuti bylo vyddno dne
19.11.1996. Na domu se projevuje nedostateéna udrZba.

Pozemky u domu jsou oploceny, nachézi se na nich stavba zdéné garaZe a za domem dfevéna
pergola, na zahradé jsou trvalé okrasné porosty.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenénf podle cenového predpisu

Cena zji§téna (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkoma €. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecn4 cena)

Die zskona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosa¥ena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchoednim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okplnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
ptirodnich i jingch kalamit. Osobnimi pom&ry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu vi&ci a uréi se porovnanim.



<ah znaleckého posudku

: zemky se s inné VAl

" _'_m?l;r:;rg;y y se stavbou rodinného domu, gardZi, pergolou, venkovnimi Gpravami a
i1, Ocefiované pozemky

1.2. Rodinny dim ¢€.p.3135

i 3. Garaz

4. Pergola

|.5. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem

1.6. Trvalé porosty




ALECKY POSUDEK

avaci predpis
ie provede g
00 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

& 457/2017 Sb., kterou se provad&ji n¢ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

no podle zakona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve zn&ni zékoni ¢&.

. trhu s nemovitymi vécmi

oy znaki ¢ P;
T Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez III 0,03
 nabidka
a{.‘;ﬂl"m&cké vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz \Y 0,00
 Soudisti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
hzemi
4."fhv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5 (lstaini neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
ﬁ Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- TII 0,95
le1¢ vody)
7. Hospodatsko-spravni viznam obce: Obce s poStem obyvatelnad 5 111 1,06
lislc a vicchny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokaiity
8, Paloka obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

ohec, jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel

8. Obtanska vybavenost obee: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

¥ piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
& 3 ocztiovact vyhlasky:
5

Andex hu Ip=Ps*P;*Pg*Po* (1 + > P)=0978
i=1

V vstamich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhy Ir=Psg*P;¥Pg*Py* (1 + Z P;) = 0,978

i=1

I“dl‘-‘\ polohy

1vp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaky & P;

L. Dnﬁ: a UCel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku




J siici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfed: [ 0,04

&ni zastavba

. mozemku v obct: Okrajové &asti obce 111 -0,05
napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
i Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4 vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je 11 0,01
s dostupnd obd&anska vybavenost obce
i dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
ysti parkovani na pozemku
romadna doprava: Zastavka do 200 m veetn€, MHD — I 0,01

ostupnost centra obce

ozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
niho vyuZiti

stvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
gstnanost; Primé&ma nezaméstnanost I 0,00
statni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Nezjisteny. I 0,00

11

Ghy Ip=P; *(1+) P)=1,000

i=2

<h ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
pvaci vyhlasky:

oeficien’ pp = It * Ip = 0,978

ilch ptipadech ocenéni nemovitych vEei je znak 7 az 9 roven 1,0:
pp =1 * Ip=0,978

avebni pozemky se stavbou rodinného domu, garizi, pergolou, venkovnimi ipravami a

it s nemovitostmi It = 0,978
poiohy pozemku Ip = 1,000

't indexu cenového porovnéni
ezujicich vlivii pozemku

aku ¢ Pi
etricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - II 0,00
diouhly uzky pozemek
“t0st pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
D€ - ostatni orientace
ﬂfl? zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky m 0,00
MEna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
firanne pasmo
Aezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

-6-



neyvedené: Bez dalgich vlivii - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

[

mezujicich v1ivi Io=1+) Pi=1,000
:_'t i-1

ex 1= * Io* T = 0,978 * 1,000 * 1,000 = 0,978

ni posemky zastavéné plochy a nidvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

-

suritych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena
[K&/m ?) Index Koef. [Ké /mz]
- stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funk¢ni celek
1276, 0,978 1 247,93
Nazev Parcelni V)’rmzéra Jedn. cena Cena
&islo [m°] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a st. 4976 238 124793 297 007,34
nadvoii
zastavéna plocha a st. 4977 59 1247,93 73 627,87
nadvofii
zahrada 2510/1 892 124793 1113153,56
(st orné puda 2510/2 341 124793 425 544,13
nl pezemky - celkem 1530 1909 332,90

iy diim &.p.3135

lim ¢.p.3135 je samostatnd stavba, nepodsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim a s
nodkrovim, zaklady béZné s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné, stropy
vavm podhledem, stfecha §ikma &lenitd, krytina asfaltovy Sindel, klempifské konstrukce
plech, vnitini omitky vapenné Stukové, vngjsi omitky vapenné Stukové s natérem, vn&jsi
chybi, vnitin obklady kuchyng, koupelny a WC, schody dfevéné, dvete dfevéné plné a
okna plastova zasklend dvojsklem, podlahy dlaZba, dfevéné podlahy, vytapéni Ustfedni
kibova kamna, elektricka energie svételnd a motorova, bleskosvod ano, rozvod vody ano,
¢ vody bojler, instalace plynu zemni plyn, odkanalizovani do jimky na vyvéaZeni, vybaveni
ekiricky spordk, vnit¥ni vybaveni standardni, WC splachovaci, ostatni digestof, vnitini

- postaven pred 23 roky, stav odpovida stafi, udrzba podpramé&rna.
OVIl dpravy u domu &.p. 3135:

i pfipojka

cni pfipojka

fipojka

Prlpcuka

N aplocha diazba

@ Vrata, vratka



sudini pro potieby ocenéni
i, rekreacni chalupa nebo domek:  §6,typ B
* i nosnd konstrukee: zdénd
aneni nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny

! pem

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se $ikmou nebo strmou stfechou

nadzemnich podlaZi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
- asifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122
navits véc je soudasti pozemku
gné plochy a vySky podlaZi
Konstr. Zastavéna
vyska [m] plocha
2,90
197,63+4,25%9,5=__ 238,01 m’
238,01 m”
Obestaviny prostor
Nizey Obestavény prostor
NP (197,63%2,9+4,25%9,5%2,30) = 665,99 m’
3 NP a zastfedeni 134,63*3,9/2+ 3,5%18*3,9+4,25%9,5%1,15/2 = 531,44 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, 7 = zastfeSeni)
- Obestavény
.N;hev Typ prostor
1NP NP 663,99 m’
2, NP a zastteSeni NP 531,44 m’
Obestavény prostor - celkem: 1197,43 m’
Popis a hodnoceni standardu
(5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
/4 = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypolet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([i)zs]t Koef. g]%r.a;:gﬁ
1. Z&klady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
3. Kryting S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempi¥ské konstrukce N 0,80 100 1,54 1,23
1. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vniténi obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
_8-




S 5,20 100 1,00 5,20
obytnYCh mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
1; y ostathh mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
: S 4,40 100 1,00 4,40
S 4,10 100 1,00 4,10
S 0,60 100 1,00 0,60
S 3,00 100 1,00 3,00
teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
S 0,50 100 1,00 0,50
S 2,80 100 1,00 2,80
whaveni kuchyng S 0,50 100 1,00 0,50
i vybaveni N 5,10 100 1,54 7,85
S 0,40 100 1,00 0,40
i S 3,60 100 1,00 3,60
‘upravenych obj emovych podilt 102,78
peficient vybaveni K4: 1,0278
i
i cena (dle pil. & 11) [K&/m’]: = 1975,
ient vybaveni stavby K4 (dle vypoltu): * 1,0278
ovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
ient zmény cen staveb K (prll ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
ni cena upravena [K&/m®] = 4 618,74
Pindcena:  1197,43m’ * 4 618,74 K¢/’ = 553061784 K¢
2
Vipoiet opoti‘ebeni linedrni metodou
SHH (S): 23 rokt
Predpokiadana dalsf #ivotnost (PDZ): 77 rokii
Medpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokti
O siicbeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Kueficient opotfebeni: (1- 23,0 % / 100) ¥ 0,770
Nikladovi cena stavby CSy = 4 258 575,74 K¢
Koeficient pp * 0,978
Cena stavby CS = 4 164 887,07 K&
Rodinny diim ¢.p.3135 - zjiSténa cena = 4 164 887,07 K¢

1'3 Garaz

Uard? je jednoducha zd&n4 stavba, stiecha Sikm4, zdklady b&Zné s izolaci proti zemni vlhkosti,
krtina asfaltové ¥ablony, klempifské konstrukce pozinkovany plech, podlaha beton, okno plastove,
dvete plng, vrata rolovaci, elektiina sv&telnd, ostatni chybi.

ik stavby je stejné jako domu 23 rokd, technicky stav odpovidd stafi, udrzba primema.

Zatfidéni pro poticby ocenéni

?arai § 15: typ B
~;Vlslé nosnd konstrukce: zd¢na nebo Zelezobetonova
Fodsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podtazi

o-




nemd podkrovi

neumoziujici z¥{zeni podkrovi
\sifikace stavebnich del Cz-CC 1274

L vith véc je soutasti pozemku

yyiné plochy a vySky podlazi

Konstr. Zastavéna
ey vy$ka [m] plocha
T 2,40

: 8,85*6,6=  5841m’
58,41 m"
sstavény prostor
Obestavény prostor
(8,85%6,6)*(2,40) = 140,18 m°
8,85%6,6 *1,75/2 = 51,11 m’
- nodzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Obestavény
prostor
NP 140,18 m’
z 51,11 m’
______ \weény prostor - celkem: 191,29 m’
I'spis 2 hodnoceni standardu
8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
\ = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
i ;_ et koeficientu K,
Romsinukoe, vybavent Obj. podil [%] ([f,zs‘]t Koef. gga;jgg
- Ziklady S 6,20 100 1,00 6,20
vodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
S 26,20 100 1,00 26,20
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,70 100 1,00 5,70
lempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80
S 2,70 100 1,00 2,70
S 1,40 100 1,00 1,40
Y S 6,80 100 1,00 6,80
1l Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
1,., Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
S0liZet upravenych objemovych podili 100,00
X ficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenini
“dadni cena (dle pil. &. 13) [K&/m’]: = 1 375,-
“O¢cficient vybaveni stavby K (dle vypogtu): * 1,0000
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hovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

W ont zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - die SKP): * 2,1420
i 1adni cena upravend [K&/m?) = 3 092,51
Ccena: 19129m’ *3 092,51 Kg/m’ = 591 566,24 K&

oo get opotFebeni linedrni metodou

QUi (S): 23 rokit )

Jedpokladané dalsf Zivotnost (PDZ): 77 rokdl

peed poklédané celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

ntrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 23 /100 =23,0 %

' eFicient opotcbent: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
‘Nakiadova cena stavby CSy = 455 506,- K&

ficient pp ¥ 0,978
a stavby CS = 445 484,87 K&
= 445 484,87 K&

Gardz - zjisténd cena

1.4, Pergola
Petyola - jednoduché dfevénd stavba, pultova stiecha, ziklady b&Zné, krytina asfaltové Sablony,
klempifské konstrukce pozinkovany plech, podlaha dlaZba, ostatni chybi.

S stavby 23 rokii, tdrzba primérma.
Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Vediejsi stavba § 16: typ G
Svisld nosnd konstrukce: piistiesky

_Pudsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

_ 1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Niz Konstr. Zastavéna

“ v§ska[m]  plocha
1 NP 2,70

58%44=_ 2552m’
25,52 m*

Obestaviny prostor
}:\Iézev Obestavény prostor

LNP (5,8%4,4)%(2,70) = 68,90 m’
\PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSent)
Nize Obestavény
..___L Typ prostor

LNP NP 68,90 m’

68,90 m’

Obestavany prostor - celkem:

e




papis @ hodnoceni standardu
" gtandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A= pfidana’l konstrukce, X = nehodnoti se)

yypodet koeficientu K, )

Ku[lSﬁ'ukcea vybaveni Obj. podil [%0] ([Jois]t Koef. g&lja;:é?{
§ Zaklady S 220 100 L,00 1220

s Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

4, Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4 Krov S 33,50 100 1,00 33,50

¢ Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

4. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7 (prava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

¢ Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

y, Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

|1. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

|2. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podild 69,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,6900
Qcenéni

74kladni cena (dle pfil. & 14): [K&/m'] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K‘c’lm3] = 116391
Plna cena: 68,90 m> * 1 163,91 Ké&/m’ = 80 193,40 K¢
Vypoiet opotfebeni linearni metodou

StaH (S): 23 rokd 5

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 12 roki

Predpokiadand celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S JPCZ=100% *23/35=165,7%

Koeficient opotfebeni: (1- 65,7 %/ 100) . 0,343
Nikladova cena stavby CSn = 27 506,34 K&
Koeficient pp * 0,978
Cena stavby CS = 26 901,20 K¢
Pergola - zjiSténd cena = 26 901,20 K¢&

1.5. Ocenéni venkovnich Gprav zjednoduSenym Zpusobem

ZatFidni pro potieby ocenéni

Venkovni fipravy ocenéné zj ednodusenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iiprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dim &.p.3135 4 164 887,07 K&

Garaz 445 484,87 K¢

Pergola 26 901,20 K&
Celkem 4 637 273,14 K&
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 4 637 273,14
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zptisobem - zji§téna = 162 304,56 K¢

cena

1.6. Trvalé porosty
Okrasné dfeviny, Zivé ploty.

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovi cena pozemku: Ké 1909 332,90
Celkova vyméra pozemku m’ 1 530,00
Celkova pokryvnd plocha trvalych porosti: m’ 260,00
Cena pokryvné plochy porosti Ké& 324 461,80
Cena porostu je ve vy3i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 27 579,23
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 27 579,25 K¢

Stavebni pozemky se stavbou rodinného domu, garaZi, pergolou, venkovnimi dpravami a

trvalymi porosty - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim &.p.3135
1.3. Garaz
1.4. Pergola
1.5. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem
1.6. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Stavebni pozemky se stavbou rodinného domu, garazi, pergolou,
venkovnimi dpravami a trvalymi porosty - zjiStén4 cena celkem

-13-

1909 332,90 K&

4 164 887,07 K&
445 484,87 K¢
26 901,20 K&
162 304,56 K&
27 579,25 K&

T 4827156,95 K&

I

6 736 489,85 K&



C. REKAPITULACE

1. Stavebni pozemKy se stavbou rodinného domu, garaZi, pergolou, 6 736 489,80 K&

venkovnimi Gipravami a trvalymi porosty
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Rodinny dim &.p.3135

1909 332,90 K&
4 164 887,10 K&

1.3. Gardz 445 484,90 K<
1.4. Pergola 26 901,20 K¢
1.5. Ocengni venkovnich uprav zjednoduSenym 162 304,60 K¢
zpusobem
1.6. Trval€ porosty 27 579,30 K&
=6 736 489,80 K&
Vysledné cena - celkem: 6 736 489,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: SestmilionfisedmsettficetSesttisicCtyfistadevadesat KC

_14-
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D. Posudek - Stanoveni obvyklé cenv nemovitych véci

Porovnavaci metoda
Je jednim ze zpusobll oceflovani, ktery vychdzi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi prodeji.

Porovnani se provadi na zaklade fady hledisek:
druh a ucel véci
- koncepce a technické parametry
- material
- kvalita provedeni
- velikost
- vyuZitelnost
- umisténi
- pouZité materidly
- technicky stav véci

Dle podkladii ziskanych od realitnich kancela#, z vlastn{ databéze znalce a na internetu jsem zjistila
prodavané a nabizené obdobné nemovitosti v daném misté€ a ¢ase.

1. Rodinny diim Tynec

Rodinny diim 4+1 v obei Tynec. Novostavba bezbariérového rodinného domu. Diim je zdény,
cihlovy, je napojen na elektrickou energii, vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni tstfedni plynové.
Celkova plocha pozemku je 567 m2, zastavéna plocha je 162 m2, wZitnd plocha 125 m2, cca
32.000,--K¢ za 1 m2 uzitné plochy. Celkova cena 4.000.000,--K¢.

Mensi dim, mlad$i, stejné vybaveny, mnohem mensi pozemek, chybi gardZ, menSi obec
v sousedstvi Bfeclavi.
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Rodinny ditm v obci Bieclav. Jednd se o samostatné stojici diim se dvéma nadzemnimi podlaZimi a
jednim podzemnim podlaZim, byt o velikosti 4+1 ve 2.NP, v suterénu sklady, dilna, kotelna a dva
pokoje, 1. NP - prodejna, kancelafe a sklady. MoZno pfebudovat na byty. Velmi dobry stav. Duim je
pozemku je 810 m2, zastavéna plocha 173 m2, uZitna plocha 350 m2, cca 15.150,--K¢ za 1 m2
uzitné plochy. Celkova cena 5.300.000,--K¢.

Stejné velky dam, star¥i ale po rekonstrukei, stejné vybaveny, mensi pozemek, stejna obec.

3. Rodin

N

ny dim Podivin
1y.c LU

Rodinny dim 8+1 v obc¢i Podivin. Dim je zdény, dvé nadzemni podlaZi, je napojen na elekifinu,
plyn, vefejny vodovod a kanalizaci. Vytap&ni Ustiedni plynové. V roce 2005 provedena kompletni
rekonstrukce. GaraZ a dvé parkovaci stani k dispozici. Velmi dobry stav. Domadci sauna, zimni
zahrada, vinny sklep. Celkova plocha pozemku je 1.532 m?2, zastav&€na plocha 150 m2, uzitna
plocha 230 m2, cca 28.250,--K¢& za 1 m2 uZitné plochy. Celkova cena 6.500.000,--K¢&.
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Stejn€ velky dium, star3i ale po kompletni rekonstrukci, stejné vybaveny, stejné velky pozemek,
mensi obec v okoli.

4. Rodinny diim Valtice

Rodinny dim 2+1 a 4+1 vobci Valtice. Diim je zdény a montovany, dvé nadzemni podlaZzi, je
napojen na elektfinu, plyn, vefejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni Ustfedni na plyn. Pfed dvéma
roky provedena ¢asteénd rekonstrukce — nové rozvody elektfiny, vody, kanalizace. Parkovaci stani
k dispozici. Dobry stav. MoZnost piidni vestavby, pergola, sklad, bazén. Celkova plocha pozemku
je 346 m2, zastav&na plocha 165 m2, uZitna plocha 230 m2, cca 21.300,--K¢& za 1 m2 vZitné plochy.
Celkova cena 4.900.000,--K¢&.

Stejn¢ velky diim, star3i ale po &astené rekonstrukei, stejné vybaveny, mensi pozemek, obec v
okoli.

5. Rodinny diim LanZhot
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Rodinny diim 5+1 v obei LanZhot. Diim je zd&ny, jedno nadzemni podlaZi, je napojen na elektfinu,
plyn, veiejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni Ustfedni elektrické. Velmi dobry stav. Celkova
plocha pozemku je 679 m2, zastavéna plocha 137 m2, uZitna plocha 150 m2, cca 33.660,--K€ za 1
m?2 uZitn€ plochy. Celkov4 cena 5.050.000,--K¢.

Stejné velky dom, mladsi, stejn& vybaveny, mensi pozemek, mensi obec v okoli.

E. Rekapitulace cen nemovitych véci

Cena stanovend cenovym porovnanim 7.680.000,— K¢&

Obvykla cena 7.680.000,--K&

F. Zavér

Rodinny diim hodnotim jako dobfe obchodovatelny, je v pomémné dobrém technickém stavu, pouze
v posl_edni dob? chybi tidrzba. K domu je velky pozemek na klidném misté mésta Bieclav. Ve mésté
je k dispozici veskera vybavenost.

Na zéklad® zjisténgch a uvedenych skutetnosti urduji obvyklou cenu nemovitosti dle zdkona &islo

151/1997 $b. - o ocefiovani majetku, a to: nemovitych véci, zapsanych na listu viastnictvi Cislo
7005 pro katastralni izemi a obec Bieclav v daném misté a ase na:

7.680.000,--K¢&

slovy: sedmmilioniiSestsetosmdesattisickorunfeskych

‘_7 posudku nejsou zohlednény zdstavy viznouci na nemovitych vécech a zapsané v Casti ,,C
listu vlastnictvi &islo 7005 pro k.i. a obec Breclav.

Ocenéni jsem provedla jako osoba nezavisla

V Pikérci dne 17.4.2019

Ing. Jana Jurikova
Pikarec 11

592 53 Strizek

telefon: +420603156800

e-mail: ingjurakova@atlas.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.18.
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G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraj ského soudu v Bm¢ ze dne
26.6.2000 &j. Spr. 3475/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 4626-71/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd Gétuji dokiadem &. 4626-71/2019.

H. SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 7005 pro k.i. Bieclav 3

Snimky katastralni mapy, mapa zaplavové oblasti 1

Fotodokumentace nemovitych véci 3
-19-
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2018 08:10:40

"CZ0644 Bifaclav Obec: 584291 Bfeclav

..uzemi: 613584 Bieclav List vlast_nictvi: T005
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadich (St. = stavebni parcela)
e . —
~ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

viastnické prévo

Cépkové Bronislava, nébfefi Antonina Dvoiéka 3135/20, m’
€9003 Bfeclav

" Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 4976 236 zastavénd plocha a

nddvori
Soucdsti je stavba: Bfeclav, &.p. 3135, bydlani
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 4976
st. 4977 59 zastavénd plocha a
nadvoii
Souédsti je stavba: bez &p/#o, garai
Stavba sto]i na pozemku p.&.: Bt. 4977

2510/1 892 zahrada zemédélsky pidni
‘ fond
2510/2 341 orna pida zemadélsky pludni
fond
. V8cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu

Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vZetné souvisejicich ddain
Yp vztahu

Zéstavni pravoe smluvni
k zajidtini pohledivky do celkové vyde K& 3.339.000,~ s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 4976, Parcela: St. 4977, Parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2

‘ Listina Smlouva o zZizeni zéAstavniho préva podle cbd.z. , reg.&. 401/199/08/2/01 =ze
dne 26.08.2008. Pr&vni G&inky vkladu préva ke dni 28.08.2008.
V-3441/2008-704
Pofadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

' ZAstavni prave smluvni
k zajis#téni pohledavky do celkové viie K& 4.000.000,- s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvazdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/IC0: 49240901
Povinnost k
Farcela: St. 4976, Parcela: St. 4977, Parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2

Listina Smlouva o pfizeni zastavniho prava podle obd.z. ,reg. 401/219/08/2/01 ze dne
26.08.2008. Pravni adinky vkladu prava ke dni 09.09.2008.
v-3580/2008~-704
| Po¥adi k datu podle praAvni dpravy u&inné v dobé vzniku préva

" Zestavni préivo smluvni
| k zajistdni pohledivky a jejiho pfislulenstvi ve v¢di 4.300.000,- K3
'~ Oprdvnéni pro

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastrilni t¥ad pro Jihomcravsky kraj, Katastrilni pracoviitd Breclav, kéd: 704.
astrana 1




VEris z KATASTRU NEMOVITOSTI
stav evidovany k datu 19.11.2018 08:10:40
Obec: 584291 Bfeclav

List vlastnictvi: 7005

vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

p¥ikaz k prodeji nemovitych vdci 007 EX-3521/2017 -13 ze dne
.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 04.10.2017. Zapis proveden dne

.,10.2017; uloZeno na prac. Bieclav
7z-5398/2017-704

?lmlqﬂ& ni - Bez zéApisu

Mabfvact tituly a jiné podklady zdpisu

istina
» Smlouva darovaci ze dne 05.09.2011. Pravni adinky vkladu préva ke dni 05.09.2011.
Vv-3146/2011-704

RC/1C0:

Pro: Capkovi Bronislava, nibfegi Antonina DvoFika 3135/20, 69003
Bfeclav

- Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

i @ Parcela BPEJ Vymdra[m2]
2510/1 06200 892
06200 341

2510/2
skud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitevén

mmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
\tastréIni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Bfeclav, kéd: 704.

Vyvhotoveno: 192.11.2018 08:10:43

vhotovil:
itastrélni @fad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviité Zddr nad Sdzavou
1¥mikova Zderika I

5
;‘fbis, razitko:

/ "3
Rizent PU: ....0 .70 5N

i]".j' L"‘ a\j oro -\}‘n"-’ H"j N,
M El T I
KP ZbﬁR .l[ A i.-j :; ':-?/ﬁ.“,.'-!.-\:] !
3 B *ohE

e ———

Dne;
-8 19 1. 2018
a b .
W spravni popts;
ORREel hrgze
v hotovasii Hazsn
........................ K
—
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi¥t® Bieclav, kdd: T04.
gtrana 3




ViPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 15,11.2018 08:10:40

Okres: CZ0644 Bieclav Obec:; 584291 Bfeclav
Kat.lzemi: 613584 Bieclav List vlastnictvi: 7005
V kat. Gzemt jsou pozemky vaedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprévnéni pro
Knecht Pavel Ing., Bocho¥ékova 3158/10, Zaboviesky,

61600 Brno, RG/I&0: _?

Povinnost k
Parcela: St. 4976, Parcela: St. 4977, Parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2

Listina Smlouva o ziizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.09.2011. Pravni
Gdinky vkladu préava ke dni 17.10.2011.
v-3621/2011-704
Listina Souhlasné prohléiSeni o zmdné oscby zAstavniho véfitele postoupaenim pohladévky
za dne 13.06.2016. Pravni udinky zépisu ke dni 02.12.2016. Zapis proveden dne
28.12,2016.
v-9573/2016-704
Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vztahu

¢ Dovolani se netdinnosti pravniho jednéni
$aloba o nelidinnosti darovaci smlouvy podana dne 25.7.2012 u Okresniho soudu v Bfeclay
Povinnost k
Sépkové Bronislava, nibfeii Antonina Dvoiika 3135/20,
69003 Bfaclav, RE/ICO: B,
Parcela: St. 4976, Parcela: St. 1977, parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2

Listina Oznémeni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netéinnosti prav.jedn. zn.
455/12, sp. zn. 8C 47/2012 ze dne 31.08.2015. Pravni G&inky zépisu ke dni
31.08.2015. ZApis proveden dne 02.09.2015.

Z-5394/2015-704

o Zapsidno do soupisu konkursni podstaty
- Gpadce: Capek Radek, R.C:. ‘Illl!"ﬁlﬂg
Povinnost k y '
Parcela: St. 4976, Parcela: St. 4977, Parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2

Listina Oznémeni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne
29.10.2015. PraAvni a&inky zapisu ke dni 11.11.2015. Z2é4pis proveden dne
24,11.2015.

2-6921/2015-704

o ZahAdjeni exekuce
povéeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Brandik, Sadova 15, 695 01 Hodonin
Povinnost k
fapkova Bronislava, nibfeii Antonina Dvoifiaka 3135720,
St

69003 Bfeclav, RE/ICO: 3

Listina Vyrozuméni soudniho axakutdfﬁ olz$héjeni axekuce EU Hodonin 007 EX-3521/2017
ze dna 08.09.2017. Priavni d&inky zépisu ke dni 03.10.2017. Zapis provaden dm
04.10.2017; ulofenc na prac. Hodonin

Z-5263/2017-706

Souvisejici zdpisy
" Exekudni pfikaz k prodaji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 4976, Parcela: St. 4977, Parcela: 2510/1, Parcela: 2510/2
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Bfeclav, kbd: 704.
strana 2




d‘\di
h f’ K.G. Bieclav parcely dle LV 7005 jsou v zdplavovém uzemi 100-leté vody
Veleslavin
















